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  بازارمسکن تحولات   
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ماه  بهمن 

1396 

  وزارت راه و شهرسازي

  معاونت مسکن و ساختمان 

  اقتصاد مسکندفتر برنامه ریزي و 
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  1396 ماهبهمن  درشهر تهران  مسکن بازار تحولات گزارش

  که نسبت به ماه  واحد رسید 18,692 ، تعداد معاملات واحدهاي مسکونی آپارتمانی شهر تهران به1396 ماهبهمن در

 )1 جدول شماره(.داشته است افزایشدرصد  7/16 و نسبت به ماه مشابه سال قبل کاهش درصد 0/3قبل 

  فقره کمترین تعداد معاملات از این  110با  19فقره بیشترین تعداد معاملات و منطقه  2,275با  5در این ماه منطقه

مربـوط  ل سال قب ماهبهمن نسبت به در این ماه بیشترین نرخ رشد تعداد معاملات  .نوع را به خود اختصاص داده اند

 -9/11 نازیم هب 21 معاملات مربوط به منطقه نرخ تعداد کاهش رادقمبیشترین درصدي و  8/79 با رشد 1به منطقه 

 )1-1جدول شماره(.درصدي بوده است

 1/54 سـال جـاري   مـاه بهمن  آپارتمانی در متوسط قیمت خرید و فروش یک متر مربع زیربناي واحد هاي مسکونی 

داشـته   رشـد درصـد   6/20 سـال قبـل   مـاه بهمـن  و نسـبت بـه    1/5 ریال بوده است که نسبت به مـاه قبـل   میلیون

 )1 جدول شماره(.است

  3/24 بـا 18و منطقـه  بیشـترین  میلیـون ریـال    7/115منطقه یک با گانه شهر تهران، 22در این ماه از میان مناطق 

بیشترین . داشته استرا ) معامله شدهیک مترمربع زیربناي مسکونی آپارتمانی (متوسط قیمت میلیون ریال کمترین 

 ماهبهمن نسبت به ماه سال جاري بهمن  )شدهمعامله یک مترمربع زیربناي مسکونی آپارتمانی ( متوسط قیمترشد 

بوده  يرصدد 8/10افزایش با  20 به منطقه مربوط آنکمترین  درصد و 6/36به میزان  5 سال قبل مربوط به منطقه

 )2 جدول شماره(.است

  نشـان می دهد 1396 ماهبهمن در  )آپارتمانی مسکونی واحدهاي(بررسی توزیع فراوانی تعداد معاملات: 

 )1-1جدول شماره(درصد سهم خرید و فروش بازار  3/13با  5واحد هاي آپارتمانی مسکونی منطقه  -

 ) 4 جدول شماره(درصد  1/49سال ساخت با  5واحدهاي داراي عمر تا  -

بـه   ریـال میلیـون   80از کمتر با قیمت در بین واحدهاي ( میلیون ریال 40تا  35واحدهاي با قیمت مترمربعی  -

 ) 5 جدول شماره(درصد  35/9با ) ازاي هر مترمربع

 ) 6 جدول شماره(درصد  9/14مترمربع با  70تا 60) متراژ( واحدهاي با مساحت -

 رصـد د 7/6 بـا  )میلیون تومان 970واحدهاي کمتر از در بین( میلیون تومان 190 تا 160 واحدهاي با قیمت و -

 ) 7 جدول شماره(

  .بالاترین سهم را در تعدادکل معاملات به خود تخصیص داده اند          
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  1396 ماهه نخست سال 11 طیشهر تهران بازار مسکن  تحولاتتجمیعی  گزارش

 واحد بالغ گردید کـه   171,883، تعداد معاملات واحدهاي مسکونی آپارتمانی به 1396 سال نخستماهه  11 در

، متوسط قیمت خرید و در طی این مدت .درصد افزایش نشان می دهد 9/12 در مقایسه با مدت مشابه سال قبل

مشـابه سـال    مـدت میلیون ریال بوده است که نسبت به  6/47فروش یک متر مربع زیربناي مسکونی آپارتمانی 

 )3 جدول شماره( .درصد رشد نشان می دهد 4/9قبل 

  هزار میلیارد ریال بوده است که نسبت  7/748 ،ارزش کل معاملات زیربناي مسکونی آپارتمانی، طی این مدتدر

 )3-1 جدول شماره( .درصد افزایش داشته است 2/27به مدت مشابه سال قبل 
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  شهر تهران مسکونی آپارتمانی هايواحد عملکرد معاملات )1جدول شماره

   

 1396بهمن  1396 دي   1395بهمن 
درصد تغییر 

 نسبت به ماه قبل

  درصد تغییر

 نسبت به ماه مشابه سال قبل

 16.7 3.0- 18,692 19,264 16,020 تعداد معاملات 

 20.6 5.1 54,068 51,458 44,851 )هزارریال(متوسط قیمت یک مترمربع
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 گانه شهر تهران 22درمناطق آپارتمانی  سکونیواحدهاي ممعاملات  توزیع تعداد )1- 1جدول شماره  

  منطقه
 تعداد مبایعات انجام شده

  درصد تغییر 
 سهم درصد

 1396بهمن  1395بهمن 
  

 1396بهمن  1395بهمن 

1 496 892 
 

79.8 
 

3.4 5.2 

2 1,422 1,684 
 

18.4 
 

9.7 9.8 

3 540 927 
 

71.7 
 

3.7 5.4 

4 1,735 1,937 
 

11.6 
 

11.9 11.3 

5 2,395 2,275 
 

-5.0 
 

16.4 13.3 

6 461 742 
 

61.0 
 

3.1 4.3 

7 826 973 
 

17.8 
 

5.6 5.7 

8 951 1,098 
 

15.5 
 

6.5 6.4 

9 170 181 
 

6.5 
 

1.2 1.1 

10 776 1,006 
 

29.6 
 

5.3 5.9 

11 558 779 
 

39.6 
 

3.8 4.6 

12 325 401 
 

23.4 
 

2.2 2.3 

13 529 632 
 

19.5 
 

3.6 3.7 

14 935 1,018 
 

8.9 
 

6.4 5.9 

15 734 731 
 

-0.4 
 

5.0 4.3 

16 272 305 
 

12.1 
 

1.9 1.8 

17 261 262 
 

0.4 
 

1.8 1.5 

18 325 319 
 

-1.8 
 

2.2 1.9 

19 115 110 
 

-4.3 
 

0.8 0.6 

20 325 377 
 

16.0 
 

2.2 2.2 

21 318 280 
 

-11.9 
 

2.2 1.6 

22 172 190 
 

10.5 
 

1.2 1.1 
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 )هزارریال= واحد( گانه شهر تهران22مناطق در متوسط قیمت یک مترمربع زیربناي مسکونی آپارتمانی  )2 جدول شماره

 منطقه
  متوسط قیمت

 درصد تغییر
 1396بهمن   1395بهمن 

1 103,863 115,719 11.4 

2  65,919 84,906 28.8 

3  81,924 94,963 15.9 

4 44,524 54,100 21.5 

5 49,214 67,235 36.6 

6 60,170 75,550 25.6 

7  41,925 48,102 14.7 

8  40,955 47,498 16.0 

9  27,616 33,302 20.6 

10 28,703 33,407 16.4 

11  31,610 36,381 15.1 

12 29,749 33,414 12.3 

13 40,424 46,387 14.8 

14 32,990 38,429 16.5 

15 25,678 30,248 17.8 

16  25,528 29,895 17.1 

17 22,641 26,507 17.1 

18 21,359 24,264 13.6 

19 24,182 29,421 21.7 

20  25,154 27,883 10.8 

21 31,584 38,463 21.8 

22  37,293 46,914 25.8 
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 )1396 ماهه نخست 11 طی( شهرتهران مسکونی آپارتمانی هايواحدمعاملات تجمیعی عملکرد ) 3جدول شماره

 تغییردرصد  1396سال 1395سال  

 12.9 171,883 152,201 تعداد معاملات 

 9.4 47,653 43,572 )هزارریال= واحد(متوسط قیمت 

 )1396بهمن ماههاي منتهی به  در(شهرتهران  مسکونی آپارتمانیهاي ارزش معاملات واحد )3- 1جدول شماره 

 
  تغییردرصد  )ریالمیلیارد هزار (1396سال  )ریالمیلیارد هزار (1395سال

 4/1 20/1 19/3 فروردین

 22/6 66/9 54/6 اردیبهشت

 5/4 62/5 59/3  خرداد

 2/9 61/1 59/3  تیر

 16/1 76/5 65/9  مرداد

 20/2 68/2 56/8  شهریور

 47/9 60/9 41/2  مهر

 27/2 64/2 50/5  آبان

7/47    آذر  1/84  4/76  

8/68  دي  3/90  2/31  

1/65  بهمن  8/93  0/44  

5/588  معاملاتارزش کل   748/7 27/2 
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 )سال ساخت(برحسب عمربنا  واحدهاي مسکونی آپارتمانی شهرتهرانتوزیع تعداد معاملات ) 4جدول شماره 

  )سال(عمر بنا
 تعداد مبایعات انجام شده

  درصدتغییر  
 سهم درصد

 
 1396بهمن  1395بهمن 

   
 1396بهمن  1395بهمن 

 تا 5
 

7,810 7,980 
  

2.2 
 

54.2 49.1 

6-10 
 

2,059 2,341 
  

13.7 
 

14.3 14.4 

11-15 
 

2,322 2,435 
  

4.9 
 

16.1 15.0 

16-20 
 

1,164 1,920 
  

64.9 
 

8.1 11.8 

20از بیش  
 

1,052 1,587 
  

50.9 
 

7.3 9.8 
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   زیربنا برحسب قیمت یک مترمربعواحدهاي مسکونی آپارتمانی شهرتهران  توزیع تعداد معاملات  )5جدول شماره

 قیمت یک مترمربع
 تعداد مبایعات انجام شده

  درصد تغییر 
 سهم درصد

  1396بهمن  1395بهمن 
  

 1396بهمن  1395بهمن 

میلیون ریال10کمترازمتري  17 0 
 

-100.0 
 

0.1 0.0 

میلیون ریال15تا 10بین   125 25 
 

-80.0 
 

0.9 0.2 

میلیون ریال20تا 15بین   684 281 
 

-58.9 
 

4.7 1.7 

میلیون ریال25تا 20بین   1,413 1,050 
 

-25.7 
 

9.8 6.5 

میلیون ریال30تا25بین   1,783 1,431 
 

-19.7 
 

12.4 8.8 

میلیون ریال35تا 30بین   1,834 1,518 
 

-17.2 
 

12.7 9.3 

 1,520 1,564 بین 35تا 40میلیون ریال
 

-2.8 
 

10.9 9.3 

میلیون ریال45تا 40بین   1,444 1,269 
 

-12.1 
 

10.0 7.8 

میلیون ریال50تا 45بین   1,185 1,132 
 

-4.5 
 

8.2 7.0 

میلیون ریال55تا 50بین   963 993 
 

3.1 
 

6.7 6.1 

میلیون ریال60تا 55بین   779 860 
 

10.4 
 

5.4 5.3 

میلیون ریال65تا 60بین   523 945 
 

80.7 
 

3.6 5.8 

میلیون ریال70تا 65بین   447 832 
 

86.1 
 

3.1 5.1 

میلیون ریال75تا70بین   318 749 
 

135.5 
 

2.2 4.6 

میلیون ریال80تا 75بین   245 617 
 

151.8 
 

1.7 3.8 

میلیون ریال80بیش از  1,083 3,041 
 

180.8 
 

7.5 18.7 
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   برحسب سطح زیربناواحدهاي مسکونی آپارتمانی شهرتهران توزیع تعداد معاملات  )6جدول شماره 

 سطح زیربنا
   تعداد مبایعات انجام شده 

 درصد تغییر
 سهم درصد  

 1396بهمن  1395بهمن      1396بهمن  1395بهمن 

30کمتراز  15 17   13.3   0.1 0.1 

40تا30متراژ   256 340   32.8   1.8 2.1 

50تا40متراژ   1,141 1,303   14.2   7.9 8.0 

60تا50متراژ   2,008 2,182   8.7   13.9 13.4 

 14.9 14.8   14.0   2,423 2,126 متراژ 60تا70

80تا70متراژ  1,951 2,051   5.1   13.5 12.6 

90تا80متراژ   1,627 1,729   6.3   11.3 10.6 

100تا90متراژ   1,284 1,410   9.8   8.9 8.7 

110تا100متراژ   966 1,062   9.9   6.7 6.5 

120تا110متراژ   773 882   14.1   5.4 5.4 

 4.3 4.0   21.8   703 577  130تا 120متراژ

140تا130متراژ   480 590   22.9   3.3 3.6 

150تا140متراژ   357 463   29.7   2.5 2.8 

160تا150متراژ   176 246   39.8   1.2 1.5 

170تا160متراژ  151 220   45.7   1.0 1.4 

180تا170متراژ   136 154   13.2   0.9 0.9 

190تا180متراژ   95 114   20.0   0.7 0.7 

200تا190متراژ   60 89   48.3   0.4 0.5 

به بالا200متراژ  228 285   25.0   1.6 1.8 
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  برحسب ارزش ریالی آپارتمانی شهرتهرانواحدهاي مسکونی تعداد معاملات توزیع  )7جدول شماره 

 ارزش واحدمسکونی
    تعداد مبایعات انجام شده 

 درصد تغییر
 سهم درصد  

 1396بهمن  1395بهمن      1396بهمن  1395بهمن 

میلیون تومان70با ارزش کمتراز  73 15 
 

-79.5 
 

0.5 0.1 

میلیون تومان100تا 70با ارزش   456 226 
 

-50.4 
 

3.2 1.4 

میلیون تومان130تا 100با ارزش   1,016 755 
 

-25.7 
 

7.1 4.6 

میلیون تومان160تا 130با ارزش   1,135 1,054 
 

-7.1 
 

7.9 6.5 

 1,088 1,134 با ارزش 160تا 190میلیون تومان
 

-4.1 
 

7.9 6.7 

میلیون تومان220تا 190با ارزش   1,043 1,017 
 

-2.5 
 

7.2 6.3 

تومانمیلیون 250تا 220با ارزش   975 898 
 

-7.9 
 

6.8 5.5 

میلیون تومان280تا 250با ارزش   838 690 
 

-17.7 
 

5.8 4.2 

میلیون تومان310تا 280با ارزش   693 736 
 

6.2 
 

4.8 4.5 

میلیون تومان340تا 310با ارزش   608 647 
 

6.4 
 

4.2 4.0 

میلیون تومان370تا 340با ارزش  601 614 
 

2.2 
 

4.2 3.8 

میلیون تومان400 تا370با ارزش   543 540 
 

-0.6 
 

3.8 3.3 

میلیون تومان430تا 400با ارزش   486 526 
 

8.2 
 

3.4 3.2 

میلیون تومان460تا 430با ارزش   451 458 
 

1.6 
 

3.1 2.8 

میلیون تومان490تا 460با ارزش   364 399 
 

9.6 
 

2.5 2.5 

میلیون تومان520تا 490با ارزش   347 410 
 

18.2 
 

2.4 2.5 

میلیون تومان550تا 520ارزش با  305 408 
 

33.8 
 

2.1 2.5 

میلیون تومان580تا 550با ارزش  269 346 
 

28.6 
 

1.9 2.1 

میلیون تومان610تا 580با ارزش  260 307 
 

18.1 
 

1.8 1.9 

میلیون تومان640تا 610با ارزش  228 359 
 

57.5 
 

1.6 2.2 

میلیون تومان670تا 640با ارزش  210 279 
 

32.9 
 

1.5 1.7 

میلیون تومان700تا 670با ارزش  192 304 
 

58.3 
 

1.3 1.9 

میلیون تومان730تا 700با ارزش  149 236 
 

58.4 
 

1.0 1.5 

میلیون تومان760تا 730با ارزش  147 259 
 

76.2 
 

1.0 1.6 

میلیون تومان790تا 760با ارزش  106 210 
 

98.1 
 

0.7 1.3 

میلیون تومان820تا 790با ارزش  120 184 
 

53.3 
 

0.8 1.1 

میلیون تومان850تا 820با ارزش  125 179 
 

43.2 
 

0.9 1.1 

میلیون تومان880تا 850با ارزش  93 173 
 

86.0 
 

0.6 1.1 

میلیون تومان910تا 880با ارزش  101 152 
 

50.5 
 

0.7 0.9 

میلیون تومان940تا 910با ارزش  72 144 
 

100.0 
 

0.5 0.9 

تومانمیلیون 970تا 940با ارزش  75 155 
 

106.7 
 

0.5 1.0 

میلیون تومان به بالا970با ارزش   1,192 2,495 
 

109.3 
 

8.3 15.3 

کدهاي (ر جداول فوق الذکر از احصاي معاملات معتبر از کل معاملات حاصل گردیده اند؛ معاملات معتبر، معاملاتی هستند که پس از حذف اقلام نامعتب :پی نوشت

  .از تعداد کل معاملات باقی مانده اند) نامعتبرپستی، قیمت و مساحت 


