
 

  برنامه ریزي و اقتصاد مسکن

)بام(  

 

 

   

 

 

 تحولات بازارمسکن 

 تهران شهر آپارتمانی مسکونی واحدهاي

 1396 ماه اسفند

 

  وزارت راه و شهرسازي

  معاونت مسکن و ساختمان 

 دفتر برنامه ریزي و اقتصاد مسکن



 

 

  1396 ماه اسفند

مـاه  اسفند در روش یک متر مربع زیربناي واحد مسکونی آپارتمانی معامله شده 

 26 لماه مشابه سال قبو نسبت به  4/

از میان منـاطق   حاکی از آن است که1396

میلیـون ریـال    8/23بـا  18میلیون ریـال بیشـترین و منطقـه    

نسبت به  1396ماه سال اسفند در بیشترین رشد متوسط قیمت 

بـا   18مربوط به منطقـه   مقداردرصد و کمترین 

به ترتیـب منـاطقی هسـتند کـه میـانگین      

 .است قیمت یک متر مربع آنها بیش از متوسط قیمت شهر تهران به ثبت رسیده

  95و  96در اسفند  تهران شهري مناطق

  

جدول ( 1396توزیع قیمتی واحدهاي مسکونی معامله شده شهر تهران بر حسب سن بنا در اسفند ماه 

سال و واحدهاي با عمر بیش از  5دهد که واحدهاي با سن کمتر از 

اند، این ها را به ثبت رساندهل بیشترین قیمت
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اسفند درشهر تهران  مسکن بازار تحولات گزارش

  مسکن تحولات قیمت

روش یک متر مربع زیربناي واحد مسکونی آپارتمانی معامله شده متوسط قیمت خرید و ف

/2میلیون ریال بوده است که نسبت به ماه قبل  3/56، 

 )1جدول شماره .(دهدنشان می ار افزایش

 مسکن به تفکیک مناطق شهرداري تحولات قیمت

1396اسفند ماه در معاملات انجام شده به تفکیک مناطق شهري 

میلیون ریـال بیشـترین و منطقـه     7/121گانه شهر تهران، منطقه یک با 

بیشترین رشد متوسط قیمت . را داشته است 1مترین متوسط قیمت

درصد و کمترین  2/41به میزان  5سال قبل مربوط به منطقه 

 ) 2جدول شماره ( .درصدي بوده است 10

به ترتیـب منـاطقی هسـتند کـه میـانگین       4و  5، 6، 2، 3، 1که مناطق  دهدنشان می 1نمودار شماره 

قیمت یک متر مربع آنها بیش از متوسط قیمت شهر تهران به ثبت رسیده

مناطق در شده معامله آپارتمان مسکونی مترمربع یک قیمت متوسط: 1نمودار شماره 

 )میلیون ریال(

 بر حسب سن بنا واحد مسکونی مسکنمعاملات قیمتی 

توزیع قیمتی واحدهاي مسکونی معامله شده شهر تهران بر حسب سن بنا در اسفند ماه 

دهد که واحدهاي با سن کمتر از نشان می) 2نمودار شماره 

ل بیشترین قیمتمیلیون ریا 59و  68هاي قیمت طسوتم سال به ترتیب با

  شده معامله پارتمانیآ مسکونی زیربناي 

7 8 13 22 21 14 11 9 10 12 15 16 19 20 17 18

تحولات قیمت .1

 متوسط قیمت خرید و ف

، 1396سال 

افزایشدرصد 

تحولات قیمت .1.1

  معاملات انجام شده به تفکیک مناطق شهري

گانه شهر تهران، منطقه یک با 22

مترین متوسط قیمتک

سال قبل مربوط به منطقه مشابه ماه 

6/10افزایش 

  نمودار شماره

قیمت یک متر مربع آنها بیش از متوسط قیمت شهر تهران به ثبت رسیده

نمودار شماره 

قیمتی  توزیع .1.2

توزیع قیمتی واحدهاي مسکونی معامله شده شهر تهران بر حسب سن بنا در اسفند ماه 

نمودار شماره و  8شماره 

سال به ترتیب با 20

 مترمربع یک قیمت  1

18

1395اسفند 

1396اسفند 
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میلیون ریال  51و  49هاي قیمت طسوتمبا  11-15و  16- 20هایی با عمر بین در حالی است که آپارتمان

  . اندماه داشتهاین کمترین قیمت را در 

  96در اسفند  تهران شهري مناطق در بر حسب سن بنا شده معامله مسکونیتوزیع قیمتی واحدهاي : 2نمودار شماره 

  )میلیون ریال(

  
  

 بنا واحد مسکونیسطح زیربر حسب  معاملات مسکنمتی قی توزیع .1.3

توزیع قیمتی واحدهاي مسکونی معامله شده شهر تهران بر حسب سطح ، 3نمودار شماره و  9جدول شماره 

ند تغییرات قیمتی در مقابل روزیر دهند؛ در نمودار نشان می ار 1396در اسفند ماه  ي واحد مسکونیزیربنا

با توجه به اینکه  اما .مشخص شده استمنتخب سه منطقه عامله شده در سطح زیربناي واحد مسکونی م

این ناهمگنی به ویژه در مناطق مختلف شهر تهران بیشتر قابل مشاهده  و بودهمسکن یک کالاي ناهمگن 

 .باشدقابل مقایسه با سایر مناطق نمی... متوسط سطح زیربنا، نوع مصالح و در هر منطقه، است، به طوري که 

توان در بین مناطق شهري تهران مورد تحلیل و توزیع قیمت معاملات بر حسب سطح زیربنا را نمی لذا

  .ارزیابی قرار داد

  96در اسفند ) در سه منطقه منتخب(روند تغییرات قیمت واحدهاي مسکونی بر حسب سطح زیربنا : 3نمودار شماره 

 )میلیون ریال(
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  حجم معاملات مسکن .2

 که  واحد رسید 12,557 به ،1396ماه اسفند در  اي مسکونی آپارتمانی شهر تهرانتعداد معاملات واحده

         نشان را  افزایشدرصد  1 و نسبت به ماه مشابه سال قبل کاهش درصد 8/32نسبت به ماه قبل 

 )1 جدول شماره(.دهدمی

 حجم معاملات مسکن به تفکیک مناطق شهري .2.1

  حـاکی از   1396ماه  در اسفندشهري  مناطق تفکیک بهنجام شده ابررسی توزیع فراوانی تعداد معاملات

بیشترین  )درصد 6/13معادل ( فقره 1,477با  5منطقه گانه شهر تهران،  22آن است که از میان مناطق 

درصدي از معاملات در رده  1/10با سهم  4و  2را به خود اختصاص داده است و مناطق  تعداد معاملات

کمترین تعداد معاملات را به خود ) درصد 7/0معادل (فقره  81با  19منطقه  نینهمچ. بعدي قرار دارند

 .تسا اختصاص داده

   3و  7، 14، 8، 10، 1، 4، 2، 5به ترتیـب در منـاطق   (منطقه شهر تهران  9که تنها لازم به ذکر است( 

و نمودار  1-1 هجدول شمار( .اندرا به خود اختصاص داده از کل معاملات انجام شده يدرصد 70سهمی 

 )4شماره 

 )درصد( 96توزیع تعداد معاملات انجام شده به تفکیک مناطق شهر تهران در اسفند : 4نمودار شماره 

  
 

   با رشـد  1مربوط به منطقه ل سال قب ماه اسفندنسبت به در این ماه بیشترین نرخ رشد تعداد معاملات 

 .درصدي بوده است -22 به میزان 17 ت مربوط به منطقهمعاملا تعداد کاهشبیشترین درصدي و  1/35

 )5و نمودار شماره  1-1جدول شماره(
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 95و  96توزیع تعداد معاملات انجام شده به تفکیک مناطق شهر تهران در اسفند  مقایسه :5نمودار شماره 

  

 واحد مسکونی يبر حسب سن بنا معاملات مسکنتعداد فراوانی  توزیع .2.2

و  4جدول شماره ( 1396ونی معامله شده شهر تهران بر حسب سن بنا در اسفند ماه توزیع واحدهاي مسک

 و) درصد 8/46(بیشترین سهم  ،سال 5دهد که واحدهاي با سن کمتر از نشان می )6نمودار شماره 

تعداد معاملات را به خود اختصاص کل از ) درصد 4/11(کمترین سهم  ،سال 20واحدهاي با عمر بیش از 

   .اندداده

درصد از معاملات در واحدهایی با عمر کمتر از ده سال  62دهد که بیش از همچنین این توزیع نشان می

  .صورت پذیرفته است

نسبت به ماه مشابه سال قبل  1396از طرف دیگر مقایسه رشد تعداد معاملات صورت پذیرفته در اسفند ماه

مقدار افزایش را بیشترین  سال 20عمر بیش از  حاکی از این است که تعداد معاملات مربوط به بناهایی با

نسبت به معاملات سال  10تا  6بناهایی با عمر بین  مربوط بهو تعداد معاملات ) درصد 8/18( داشته است

  )4جدول شماره (.را تجربه کرده است )درصد -9/8(کاهش  نیسایر واحدهاي مسکونی بیشتر

 )درصد( 96در اسفند  تهران شهر در سن بنابه تفکیک  شده معامله مسکونیواحدهاي  توزیع تعداد: 6نمودار شماره 
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 واحد مسکونی مربع متر یک قیمتبر حسب  معاملات مسکنفراوانی تعداد  توزیع .2.3

 1396توزیع واحدهاي مسکونی معامله شده در شهر تهران بر حسب قیمت یک متر مربع در اسفند ماه 

دهد که بیشترین سهم معاملات بر حسب قیمت یک مترمربع نشان می) 7نمودار شماره و  5جدول شماره (

میلیون ریال  30تا  20، )درصد 6/16(میلیون ریال  40تا  30هاي به ترتیب در بازه 1396در اسفند ماه 

هاي کمتر  و کمترین تعداد معاملات به ترتیب در بازه) درصد 4/13(میلیون ریال  50تا  40و) درصد 4/14(

  .باشدمی) درصد 7/2(میلیون ریال  120تا  110و ) درصد 2/2(ل میلیون ریا 20از 

بازه  5درصد معاملات تنها در  66قابل مشاهده است بیش از  7 هرامشبعلاوه همان طور که در نمودار  

بیش از  مربعقیمت یک متر ابواحدهایی معاملات مربوط به اغلب  ،ماندهبازه باقی 7و  ؛اندقیمتی انجام گرفته

 33تنها البته  گیرندقرار می تهران بالاتر از قیمت متوسط شهرهاي باشد که در بازهمی میلیون ریال 70

  .شونددرصد از کل تعداد معاملات را شامل می

   96در اسفند  تهران شهر در برحسب قیمت یک مترمربع شده معامله مسکونیتوزیع تعداد واحدهاي : 7نمودار شماره 

  )درصد/لایر نویلیم(

  
 1396در اسفند ماه آن است که   حاکی ازقیمت یک مترمربع  ر اساسداد معاملات انجام شده بمقایسه تع

    ، بیشترین کاهش تعداد معاملات در)8و نمودار شماره  5جدول شماره ( نسبت به ماه مشابه سال قبل

به  عاملاتین افزایش تعداد مو بیشتر) درصد -5/50به میزان (میلیون ریال  20هاي قیمتی کمتر از بازه

  .بوده استمیلیون ریال  90تا  80و بین  120تا  110، بین 120هاي قیمتی بیش از در بازه ترتیب
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  95و  96در اسفند  تهران شهر در بر اساس قیمت یک مترمربع شده معامله مسکونیتوزیع تعداد واحدهاي مقایسه : 8نمودار شماره 

    

 

 واحد مسکونی يزیربنا سطحبر حسب  معاملات مسکنفراوانی تعداد  توزیع .2.4

و  6جدول شماره ( 1396در اسفند ماه مسکونی  واحد زیربناي سطحتوزیع واحدهاي مسکونی بر حسب 

 80تا  60 با زیربنايدهد که بیشترین تعداد معاملات در واحدهاي مسکونی  نشان می) 9نمودار شماره 

مترمربع به ترتیب با  100تا  80و  60تا  40زیربناي  ابو واحدهاي  ثبت گردیده) درصد 6/26(ترمربع م

 ياهدحاو هب طوبرم تلاماعم دادعت نیرتمکو  هاي بعدي قرار دارنددرصد در رده 8/18و  1/21هاي سهم

  .تسا هدوب دصرد 9/1 و 5/1 مهس اب بیترت هب 40 زا رتمک و 200 ات 180 يانبریز اب ینوکسم

 ینوکسم ياهدحاو درصد معاملات در 80بیش از ، تسا هدش هداد ناشن 9شماره ر نمودار همان طور که د

 180هاي بالاتر از درصد از آنها در بازه 4صورت گرفته است و کمتر از  مربعمتر 120 کمتر از يانبریز اب

  .است ودهب مربعمتر

 )رصدد( 96در اسفند  تهران شهر در بر حسب سطح زیربنا شده معامله مسکونیتوزیع تعداد واحدهاي : 9نمودار شماره 
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معاملات به ترتیب  حجمبیشترین رشد 

، 3/48 نازیم هب ومترمربع  160تا  140

تا  160و  100تا  80زیربناي واحدهایی با سطح 

 10(  

 )تعداد/ مترمربع( 95و  96در اسفند  تهران شهر 

  
 مسکونی 

 رو نمودا 7جدول شماره ( 1396در اسفند ماه 

 2000تا  1500به ارزش  واحدهاي مسکونی

واحدهاي با ارزش  . شوددرصد از کل معاملات را شامل می

کمترین سهم . از کل معاملات در جایگاه بعدي قرار دارند

درصدي از تعداد  5/1باشد که سهم می

  96در اسفند  تهران شهر در بر حسب ارزش هر واحد مسکونی
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بیشترین رشد نسبت به ماه مشابه سال قبل،  1396لازم به ذکر است در اسفند ماه 

140 و بین 200تا  180، بین 200بیش از  سطح زیربناي

واحدهایی با سطح  هب طوبرمبوده است و بیشترین کاهش درصد 

 هرامش رادومن( .بوده استدرصد  - 3/6و  -3/12 مترمربع به میزان

 در بر حسب سطح زیربنا شده معامله مسکونیمقایسه توزیع تعداد واحدهاي : 

 واحد بر حسب ارزش هر معاملات مسکنفراوانی تعداد 

در اسفند ماه مسکونی  واحد ارزش هر توزیع واحدهاي مسکونی بر حسب

واحدهاي مسکونی مربوط بهدهد که بیشترین تعداد معاملات  نشان می

درصد از کل معاملات را شامل می 6/10بوده است که سهمی معادل 

از کل معاملات در جایگاه بعدي قرار دارند درصد 3/9 با سهم لایرمیلیون  25

می لایرمیلیون  1000ارزش کمتر از  ابواحدهاي به  

بر حسب ارزش هر واحد مسکونی شده معامله مسکونیاي توزیع تعداد واحده: 11نمودار شماره 

 )درصد/میلیون ریال( 
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  12000بیش از 

  2000تا  1500

  2500تا  2000
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  4500تا  4000

سایر

لازم به ذکر است در اسفند ماه 

سطح زیربنايدر واحدهاي با 

درصد  6/12و  4/14

مترمربع به میزان 180

: 10نمودار شماره 

فراوانی تعداد  توزیع .2.5

توزیع واحدهاي مسکونی بر حسب

نشان می) 11شماره 

بوده است که سهمی معادل  لایرمیلیون 

2500تا  2000

 مربوط معاملات

  .درادمعاملات 

نمودار شماره 
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نسبت به ماه  1396در اسفند ماه  قابل مشاهده است 12همان طور که در نمودار شماره  شایان ذکر است

به طور متوسط  لایریون میل 6000ارزش کمتر از معاملات مربوط به واحدهاي مسکونی با  مشابه سال قبل،

به ( ي قیمتی شاهد رشد تعداد معاملاتهادر حالی که در سایر بازه است؛ را تجربه کرده کاهش درصد 9/16

 .ایمبوده )درصد 6/52 میانگین برابرطور 

   95و  96در اسفند  تهران شهر در شده بر حسب ارزش هر واحد مسکونی معامله مقایسه توزیع فروانی تعداد واحدهاي مسکونی: 12نمودار شماره 

 

  
  1396 سال طیشهر تهران بازار مسکن  تحولات .3

 واحد بـالغ   184,440به  در شهر تهران ، تعداد معاملات واحدهاي مسکونی آپارتمانی1396 سال در

، متوسط قیمت طی این مدت .نشان می دهد را درصد افزایش 12 قبلسال د که در مقایسه با دیگر

میلیون ریال بوده است که نسبت به  4/48خرید و فروش یک متر مربع زیربناي مسکونی آپارتمانی 

 )3 جدول شماره( .نشان می دهدرا درصد رشد  8/10سال قبل 

  هزار میلیارد ریال بوده است  6/817 ،مسکونی آپارتمانی واحدهايارزش کل معاملات ، این مدتدر

 )3-1 جدول شماره( .درصد افزایش داشته است 8/27ل که نسبت به سال قب
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  :پیوست

  

  شهر تهران مسکونی آپارتمانی هايواحد عملکرد معاملات )1جدول شماره

   
 اسفند

1395 

  بهمن 

1396 

 اسفند

1396 

درصد تغییر 

 نسبت به ماه قبل

  درصد تغییر

نسبت به ماه مشابه 

 سال قبل

 1.0 -32.8 ,55712 18,692 12,429 تعداد معاملات 

 26.0 4.2 56,331 54,068 44,696 )هزارریال(متوسط قیمت یک مترمربع
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 گانه شهر تهران 22درمناطق آپارتمانی  سکونیواحدهاي ممعاملات  توزیع تعداد )1- 1جدول شماره  

  منطقه
 تعداد مبایعات انجام شده

  درصد تغییر 
 سهم درصد

 1396 اسفند 1395 اسفند
  

 1396 اسفند 1395 فنداس

1 530 716 
 

35.1 
 

4.9 6.6 

2 1,159 1,092 
 

-5.8 
 

10.7 10.1 

3 468 581 
 

24.1 
 

4.3 5.4 

4 1,241 1,089 
 

-12.2 
 

11.5 10.1 

5 1,705 1,477 
 

-13.4 
 

15.7 13.6 

6 367 494 
 

34.6 
 

3.4 4.6 

7 570 612 
 

7.4 
 

5.3 5.7 

8 680 654 
 

-3.8 
 

6.3 6.0 

9 115 110 
 

-4.3 
 

1.1 1.0 

10 540 682 
 

26.3 
 

5.0 6.3 

11 402 479 
 

19.2 
 

3.7 4.4 

12 248 282 
 

13.7 
 

2.3 2.6 

13 376 339 
 

-9.8 
 

3.5 3.1 

14 678 621 
 

-8.4 
 

6.3 5.7 

15 534 480 
 

-10.1 
 

4.9 4.4 

16 186 167 
 

-10.2 
 

1.7 1.5 

17 177 138 
 

-22.0 
 

1.6 1.3 

18 229 210 
 

-8.3 
 

2.1 1.9 

19 91 81 
 

-11.0 
 

0.8 0.7 

20 248 234 
 

-5.6 
 

2.3 2.2 

21 186 169 
 

-9.1 
 

1.7 1.6 

22 98 121 
 

23.5 
 

0.9 1.1 
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 گانه شهر تهران22مناطق در متوسط قیمت یک مترمربع زیربناي مسکونی آپارتمانی  )2 جدول شماره

 )هزارریال= واحد(

 منطقه
  متوسط قیمت

 درصد تغییر
 1396اسفند   1395فند اس

1 96,926 121,661 25.5 

2 64,804 90,005 38.9 

3 82,397 101,665 23.4 

4 45,850 57,329 25.0 

5 49,246 69,519 41.2 

6 60,907 76,872 26.2 

7 42,943 51,425 19.8 

8 40,969 49,166 20.0 

9 27,995 36,134 29.1 

10 29,181 33,910 16.2 

11 32,090 36,342 13.3 

12 28,894 33,196 14.9 

13 39,995 48,911 22.3 

14 33,406 39,214 17.4 

15 25,970 30,856 18.8 

16 25,480 29,965 17.6 

17 22,833 27,332 19.7 

18 21,539 23,818 10.6 

19 26,078 29,668 13.8 

20 25,207 28,973 14.9 

21 30,676 40,194 31.0 

22 39,139 48,666 24.3 

 26.0 56331 44696 متوسط شهر تهران
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 )1396 در سال( واحدهاي مسکونی آپارتمانی شهرتهرانعملکرد تجمیعی معاملات ) 3جدول شماره

 درصد تغییر 1396سال 1395سال  

 12.0 184,440 164,630 تعداد معاملات 

 10.8 48,376 43,665 )هزارریال= واحد(متوسط قیمت 

 )1396 طی سال(ارزش معاملات واحدهاي مسکونی آپارتمانی شهرتهران  )3- 1 جدول شماره

 
  درصد تغییر )ریالمیلیارد هزار (1396سال  )ریالمیلیارد هزار (1395سال

 4/1 20/1 19/3 دینفرور

 22/6 66/9 54/6 دیبهشتار

 5/4 62/5 59/3  خرداد

 2/9 61/1 59/3  تیر

 16/1 76/5 65/9  مرداد

 20/2 68/2 56/8  شهریور

 47/9 60/9 41/2  مهر

 27/2 64/2 50/5  آبان

7/47  آذر  1/84  4/76  

 31.2 90.3 68.8  دي

 44.0 93.8 65.1  بهمن

 34.7 68.9 51.2  اسفند

 27.8 817.6 639.6  ارزش کل معاملات
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 )سال ساخت( برحسب عمربنا واحدهاي مسکونی آپارتمانی شهرتهرانتوزیع تعداد معاملات ) 4جدول شماره 

  )سال(عمر بنا
 تعداد مبایعات انجام شده

  درصدتغییر  
 سهم درصد

 
 1396 اسفند 1395 اسفند

   
 1396 اسفند 1395 اسفند

 تا 5
 

5,140 5,067 
  

-1.4 
 

47.5 46.8 

6-10 
 

1,814 1,653 
  

-8.9 
 

16.8 15.3 

11-15 
 

1,489 1,371 
  

-7.9 
 

13.8 12.7 

16-20 
 

1,347 1,504 
  

11.7 
 

12.4 13.9 

20بیش از  
 

1,038 1,233 
  

18.8 
 

9.6 11.4 

  

  

 

  

  

 

   زیربنا برحسب قیمت یک مترمربعواحدهاي مسکونی آپارتمانی شهرتهران  توزیع تعداد معاملات )5جدول شماره

 قیمت یک مترمربع
 تعداد مبایعات انجام شده

  درصد تغییر 
 سهم درصد

  1396 اسفند 1395 اسفند
  

 1396 اسفند 1395 اسفند

میلیون ریال 20کمتر از   477 236 
 

-50.5 
 

4.4 2.2 

میلیون ریال 30تا  20بین   2,248 1,558 
 

-30.7 
 

20.8 14.4 

 1,794 2,476 بین 30 تا 40 میلیون ریال
 

-27.5 
 

22.9 16.6 

میلیون ریال 50تا  40بین   1,932 1,451 
 

-24.9 
 

17.8 13.4 

المیلیون ری 60تا  50بین   1,448 1,154 
 

-20.3 
 

13.4 10.7 

میلیون ریال 70تا  60بین   847 1,252 
 

47.8 
 

7.8 11.56 

میلیون ریال 80تا  70بین   483 921 
 

90.7 
 

4.5 8.51 

میلیون ریال 90تا  80بین   302 733 
 

142.7 
 

2.8 6.8 

میلیون ریال 100تا  90بین   200 452 
 

126.0 
 

1.8 4.2 

یون ریالمیل 110تا  100بین   147 340 
 

131.3 
 

1.4 3.1 

میلیون ریال 120تا  110بین   84 288 
 

242.9 
 

0.8 2.7 

میلیون ریال 120بیش از   184 649 
 

252.7 
 

1.7 6.0 
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   برحسب سطح زیربناواحدهاي مسکونی آپارتمانی شهرتهران توزیع تعداد معاملات  )6جدول شماره 

 سطح زیربنا
   ه تعداد مبایعات انجام شد

 درصد تغییر
 سهم درصد  

 1396 اسفند 1395 اسفند     1396 اسفند 1395 اسفند

40متراژ کمتر از   185 206 
 

11.4 
 

1.7 1.9 

60تا  40متراژ   2,052 2,287 
 

11.5 
 

19.0 21.1 

 2,882 3,007 متراژ 60 تا 80
 

-4.2 
 

27.8 26.6 

100تا  80متراژ   2,316 2,031 
 

-12.3 
 

21.4 18.8 

120تا  100متراژ   1,344 1,370 
 

1.9 
 

12.4 12.7 

140تا  120متراژ   882 863 
 

-2.2 
 

8.1 8.0 

160تا  140متراژ   453 510 
 

12.6 
 

4.2 4.7 

180تا  160متراژ   270 253 
 

-6.3 
 

2.5 2.3 

200تا  180متراژ   139 159 
 

14.4 
 

1.3 1.5 

200متراژ بیش از   180 267 
 

48.3 
 

1.7 2.5 
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  برحسب ارزش ریالی واحدهاي مسکونی آپارتمانی شهرتهرانتعداد معاملات توزیع  )7ول شماره جد

 ارزش واحدمسکونی
    تعداد مبایعات انجام شده 

 درصد تغییر

 سهم درصد  

 1396 اسفند 1395 اسفند     1396 اسفند 1395 اسفند

ریالمیلیون  1000با ارزش کمتر از   292 161 
 

-44.9 
 

2.7 1.5 

ریالمیلیون  1500تا  1000با ارزش   1,133 858 
 

-24.3 
 

10.5 7.9 

 1,143 1,310 با ارزش 1500 تا 2000 میلیون ریال
 

-12.7 
 

12.1 10.6 

ریالمیلیون  2500تا  2000با ارزش   1,221 1,012 
 

-17.1 
 

11.3 9.3 

ریالمیلیون  3000تا  2500با ارزش   964 726 
 

-24.7 
 

8.9 6.7 

ریالمیلیون  3500تا  3000ش با ارز  799 715 
 

-10.5 
 

7.4 6.6 

ریالمیلیون  4000تا  3500با ارزش   719 566 
 

-21.3 
 

6.6 5.2 

ریالمیلیون  4500تا  4000با ارزش   620 547 
 

-11.8 
 

5.7 5.1 

ریالمیلیون  5000تا  4500با ارزش   506 471 
 

-6.9 
 

4.7 4.3 

لریامیلیون  5500تا  5000با ارزش   477 449 
 

-5.9 
 

4.4 4.1 

ریالمیلیون  6000تا  5500با ارزش   372 352 
 

-5.4 
 

3.4 3.3 

ریالمیلیون  6500تا  6000با ارزش   324 379 
 

17.0 
 

3.0 3.5 

ریالمیلیون  7000تا  6500با ارزش   249 313 
 

25.7 
 

2.3 2.9 

ریالمیلیون  7500تا  7000با ارزش   212 282 
 

33.0 
 

2.0 2.6 

ریالمیلیون  8000تا  7500ارزش  با  155 254 
 

63.9 
 

1.4 2.3 

ریالمیلیون  8500تا  8000با ارزش   179 219 
 

22.3 
 

1.7 2.0 

ریالمیلیون  9000تا  8500با ارزش   144 179 
 

24.3 
 

1.3 1.7 

ریالمیلیون  9500تا  9000با ارزش   111 183 
 

64.9 
 

1.0 1.7 

یالرمیلیون  10000تا  9500با ارزش   88 160 
 

81.8 
 

0.8 1.5 

ریالمیلیون  11000تا  10000با ارزش   182 297 
 

63.2 
 

1.7 2.7 

ریالمیلیون  12000تا  11000با ارزش   120 210 
 

75.0 
 

1.1 1.9 

ریالمیلیون  12000با ارزش بیش از   651 1,352 
 

107.7 
 

6.0 12.5 

 

ه اند؛ معاملات معتبر، معاملاتی هستند که پس از حذف اقلام دیدجداول فوق الذکر از احصاي معاملات معتبر از کل معاملات حاصل گر :پی نوشت

  .از تعداد کل معاملات باقی مانده اند) کدهاي پستی، قیمت و مساحت نامعتبر(نامعتبر 
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 آپارتمانی سکونیم واحدهاي معاملات قیمت توزیع) 8جدول شماره 

 )هزار ریال( 1396 دنفسا رد ابن سن برحسب شهرتهران

  بعرمرتم کی تمیقط سوتم )سال(عمر بنا

 68,483 5تا 

10-6 55,207 

11-15 51,529 

16-20 49,266 

 59,441 20بیش از

  

 

  انبریز حطسمعاملات واحدهاي مسکونی آپارتمانی شهرتهران برحسب  قیمتتوزیع ) 9جدول شماره 

  )هزار ریال( به تفکیک مناطق 

مناطق 

 تهران گانه22

متراژ 

 40کمتراز

 40متراژ 

 60تا 

 60متراژ 

 80تا 

 80متراژ 

 100تا 

 100متراژ 

 120تا 

 120متراژ 

 140تا 

 140متراژ 

 160تا 

 160متراژ 

 180تا 

 180متراژ 

 200تا 

متراژ بیش 

 200از 

1 78,770 97,859 115,884 101,440 103,098 117,059 123,068 122,100 134,718 159,347 

2 49,670 72,869 75,055 79,772 87,086 104,135 110,468 110,840 107,613 135,322 

3 110,489 87,279 94,386 95,189 98,532 95,670 104,756 106,208 111,860 125,284 

4 52,188 46,035 49,503 57,597 65,963 69,291 80,310 79,766 92,257 53,776 

5 68,848 68,624 65,864 69,671 72,602 74,405 74,035 76,116 80,613 89,230 

6 45,442 61,500 66,263 75,702 82,127 85,501 82,971 76,821 86,176 78,241 

7 37,772 43,315 48,995 53,922 64,235 71,559 75,313 54,158 49,004 56,104 

8 40,069 42,099 48,080 55,634 61,869 70,680 59,330 70,101 78,748 72,695 

9 30,866 35,422 36,397 37,228 39,570 31,910 - 28,500 - - 

10 33,341 33,671 34,015 35,261 35,272 34,771 - - - 23,226 

11 27,950 32,267 36,009 41,730 47,622 46,304 41,393 44,783 - 57,750 

12 32,349 29,565 31,703 34,792 37,544 50,203 36,371 - - 58,000 

13 29,837 39,477 45,389 53,396 55,856 64,793 65,962 64,862 66,235 - 

14 33,129 35,633 37,539 43,289 51,389 47,173 48,078 61,342 - 52,632 

15 20,982 26,963 31,534 30,873 39,695 33,911 37,740 41,317 - - 

16 26,085 27,331 28,517 30,406 37,332 32,901 35,228 48,000 - - 

17 26,396 25,126 26,454 28,821 33,603 33,981 25,000 - - - 

18 - 22,451 23,401 25,673 25,008 28,593 23,100 - - 27,890 

19 31,761 26,965 28,135 30,893 29,227 33,520 41,194 33,772 - - 

20 32,974 28,006 26,729 28,087 33,449 35,178 32,379 43,045 50,270 27,805 

21 - 41,274 39,780 41,441 40,753 38,097 37,366 - - 27,761 

22 - - 44,040 45,954 49,499 48,739 49,670 64,908 51,910 66,318 

  


